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Summary of the Austin Market 
 
The Austin real estate market is constantly changing. Conditions are significantly different depending 
on the  area of town, types of property and even within different price bands in the same area. 
 

In the first six months of this year, 9,362 homes have sold.  This is a 8.94% increase for the same  
period last year. Last month, 1,840 homes sold.  This is a 11.51% decrease  from June 2009. 
 

There are currently 11,716 homes for sale.  This is almost 17% higher  than last year, June 2009. This 
is the highest inventory that we have experienced in the history of our market. 
 

There is a housing inventory of 6.37 months and means we have an overall balanced market. A  
balanced market is defined as having between 5‐7 months of inventory and there being no  
competitive advantage to either buyers or sellers.  
 
When you look at the price bands for ALL of Austin you find major market differences: 

 

• below $100,000 it is a normal seller's market, 
• $100,000 ‐ $700,000 it is a balanced market, 
• $700,000‐ $800,000 it is a buyer's market, and 
• above $800,000 it is an extreme buyer's market 
 

 

The average home sold for $282,343 and the median home 
price was $211,942. Both are up 9% and 3% respectively from this time last year. 
 

The average number of days to sell a home is 66 days, a decrease of 27% or about 11 days from this 
time last year . 
 

Mortgage rates are at a 10 year low.  The interest rates on a 30 year conventional mortgage is 
4.25%, the interest rate on a 15 year conventional mortgage is 3.75% and the interest rate on a 
jumbo mortgage (over $417,000 loan amount) is 5.25% 
 

See the charts on the following pages for more information. 
   

Please email us at homes@westaustin.com or call us (512) 345‐1252 if you would like to discuss any 
of the information contained herein.  
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Each neighborhood  can have a  
different overall market.  Also price 
bands within each neighborhood can 
be different reflecting unique  
conditions.  See attached charts. 
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The below chart follows the trends of number of homes sold year‐to‐date.  9,362 homes sold this 
year in Austin, Texas. This is 9% more homes sold than this time last year.  
 

The below chart follows the trends of number of sold homes during any given month.  Last month 
1,840 homes sold in Austin, Texas. This is 11.5% less sold homes than this month last year and the 
first decline in the market in the last 9 months. 
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The below chart follows the trends of number of homes for sale during any given month.  Last month 
there were 11,716 homes for sale Austin, Texas. This is 17% more homes on the market than this 
month last year.  This is also the highest inventory that we have experienced in the history of our 
market. 
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Sales by Region 
 
The above chart provides detail of how well 
each region of Austin and the surrounding cities 
are selling. The Southwest Austin region  
continues to outperform the rest of the market. 
The demand is driven by a great location, great 
schools, healthy job market and a reasonable 
cost of homeownership.  
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The chart above follows the trend of average and median sales price per year. Last month the  
average sales price was  $282,343. The median sold price was $211,942 last month. The average 
sales price is up 9% and the median sales price is up 3%. 
 
The below chart tracks average amount of days it takes to sell a home in Austin. In June 2010, it 
took 66 days on average to sell. This is an average of 11 days quicker than this time last year.   
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Condo Market Insert 
The condo market rises and falls alongside the housing market. It is independent from housing in 
terms of supply and demand, price ranges and days on market.  
 
In the month of June, 196 condos sold.  This is a 7.96% increase in sales from June 2009. 

There are currently 1,431 condos for sale.  This is 2% lower  than last year, June 2009. Inventory is 
beginning to rise in the condo market.  

There is a condo inventory of 7.32months and means we have an overall balanced market. The 
condo market is only operating in balanced or extreme buyer’s markets. Check to see how your 
price range is selling before putting your home on the market. 

. . 
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Condo Market Insert 
Sales by Region 

 

The below chart provides detail of how well each region of Austin and the surrounding cities are  
selling. The Northwest Austin  region is outperforming the rest of the market. The Central Austin 
and South Austin markets are doing well in terms of number of sales, but their inventories are 
rather high.    

The average home sold for $193,480 and the median home price was $162,500. Both are up about 
7% from this time last year. 
 

The average number of days to sell a condo is 73 days, a decrease of 4%. 
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New Home Construction Insert 
 
The new home construction market is a very interesting aspect of the real estate market.  
Sometimes it is the trend leader and sometimes it represents a majority of the homes stagnant on 
the market.  
 
In the lower prices ranges, $300,000 and under, it is the most popular purchase option in certain 
parts of Austin where they are still building.  
 
In the higher price ranges, this represents the best place to get a deal. “Deal” being a very loose 
term. Builders have a “have to” when they are selling. More so than a typical resale home. In order 
to move on to the next project and open their credit lines, they need to sell their current inventory.  
 
This is much more extreme in the upper price ranges because the builders are much more niche 
and they build much fewer homes. If you are considering purchasing in the $700,000 and up price 
range, see what is available in the new construction market first. You may be surprised by the  
quality and quantity of amazing homes! 
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Foreclosure Market Insert 
Austin as an overall market has been very fortuitous that the foreclosure market has not brought our prices down 
and frozen our market. There are many factors that contribute to our market fairing better than the rest of the 
country. Be aware that every price range and every  area of the city has experienced at least one foreclosure. Even 
one foreclosure in a neighborhood can bring the average sales price of ALL homes down between 13‐30%. If you 
know someone behind in their payments, please let us know immediately. If we can help prevent foreclosure, it will 
help stabilize the value of your home and your neighborhood. 



West Austin Properties can provide you with a more specific analysis for either your home 
or your buying price range. Please contact us for more information.  

The above chart tracks mortgage rates for the past 10 years. As you can see, mortgage rates are at an 
all time low. Current  interest rates are as follows: 

CONFORMING 
30 Yr Fixed    4.25%, 1 pt. 
15 Yr Fixed    3.75, 1 pt. 

JUMBO (over $417K loan amount) 
30 Yr Fixed     5.25%, 1 pt. 
7 Yr ARM       4.25%, 1 pt.  

Laura Duggan, Broker/Owner 
REALTOR® CIPS, CLHMS, CDPE, CRB, CRS 
 
Direct:  +1 512 750-2425 
Email:   laura@westaustin.com 
  

Patrick Birdsong, Partner 
REALTOR® ABR, CLHMS, TRC 
 
Direct:  +1 512 585-1571 
Email:   patrick@westaustin.com 
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